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PRESIDENCIA MUNICIPAL DE HUIMILPAN, QRO.

MUNICIPIO DE HUIMILPAN, QRO.

El suscrito Ciudadano Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales, Secretario del
Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., en uso de las facultades que me confieren los
articulos 47 fraccién IV de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago
constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 03 (tres) de noviembre de
2022 (dos mil veintidds), el H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., aprobd por
Unanimidad el Acuerdo que autoriza el cambio de uso de suelo de Proteccion de
Usos Pecuarios y Proteccion Agricola Temporal a 200 Habitantes por Hectarea,
respecto del predio identificado con clave catastral 080 500 275 222 074 con
una superficie de 39-58-21 Has., respecto de las superficies 9,549.73 m2 y
25,431.86 m2., mismo que se transcribe a continuacion:

Miembros del Ayuntamiento de Huimilpan, Qro.

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a) y
d) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 3 fraccion XXXVI, 6
y 9 fracciones I, III y X de la Ley General de Asentamientos Humanos; 35 de la
Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccion II, inciso d), 121 y 122
de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13, 15
fraccion I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y
demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro;
corresponde al H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., conocer y resolver el
Acuerdo que autoriza el cambio de uso de suelo de Proteccion de Usos
Pecuarios y Proteccion Agricola Temporal a 200 Habitantes por Hectarea,
respecto del predio identificado con clave catastral 080 500 275 222 074
con una superficie de 39-58-21 Has., respecto de las superficies 9,549.73
m2y 25,431.86 m2yj;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V,
incisos d) y f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 de la
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano; 30 fraccién II, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccién I, 13, 15 fraccién I, 16, 18, 40, 41, 130 al
151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del
Codigo Urbano del Estado de Querétaro, es competente para formular, aprobar,
administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes o programas
municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar
licencias y permisos para uso de suelo y construccién; asi como para autorizar y
vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y
condominios.

2. Que el articulo 3 fraccion XXXVI de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano define a los usos de suelo
como los fines particulares a que se podran dedicar determinadas zonas o predios
de un Centro de Poblaciéon o Asentamiento Humano.

3. Que el articulo 6 de la Ley General de referencia sefiala que en términos de
lo dispuesto en el articulo 27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, son de interés publico y de beneficio social los actos
publicos tendentes a establecer Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos
de areas y predios de los Centros de Poblacién, contenida en los planes o
programas de Desarrollo Urbano.

4. Que el articulo 47 de la Ley General citada menciona que para cumplir con

los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia
de fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro
derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se
sujetara a las provisiones, reservas, usos Yy destinos que determinen las
autoridades competentes, en los planes o programas de desarrollo urbano
aplicables.

5. Que, por su parte, los articulos 16 fraccion III y 326 parrafo primero, del
Codigo Urbano del Estado de Querétaro, establecen literalmente, lo siguiente:

Articulo 16. Corresponde a los MUNICIPIOS otorgar las LICENCIAS de
CONSTRUCCION y PERMISOS correspondientes, para lo cual tendra las siguientes
atribuciones: III. Establecer los USOS Y DESTINOS de los inmuebles que se

Reforma Ote. 158, Col. Centro Huimilpan, Querétaro, México C.P. 76950
Tel: (01 448) 278 5047



San Miguel Huimilpan . l

[y |

HUIMILPAN

PRESIDENCIA MUNICIPAL DE HUIMILPAN, QRO.

encuentren dentro del territorio municipal conforme a los programas sectoriales de
desarrollo urbano;

Articulo 326. La autoridad competente podra AUTORIZAR LA MODIFICACION
del uso de suelo de un PREDIO O DE UNA EDIFICACION, de conformidad con los
programas aprobados para la zona donde se ubique, PREVIO DICTAMEN TECNICO
emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberan
estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes
y necesarios al proyecto en particular.

6. Que los usos de suelo comprenden la actividad especifica a la que se
encuentra dedicado o se pretende dedicar un predio atendiendo a su conformacion
fisica, crecimiento de los centros poblacionales, cambios econdmicos, sociales y
demograficos entre otros, teniendo la posibilidad de modificacion debido a éstas u
otras circunstancias.

7. Que en fecha 26 de septiembre de 2022, se recibid en la Secretaria del
Ayuntamiento el escrito presentado por el C. Pedro Alfredo Ruiz Velasco Marquez
en su caracter de apoderado general para actos de administracion de “Banco
Inmobiliario Mexicano”, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdltiple, Unica y
exclusivamente en su caracter de Fiduciaria en el Contrato de Fideicomiso
Inmobiliario y de Administracion e Inversion con Derecho de Reversion,
identificado con el nUmero 85102860, mediante el cual solicita el cambio de uso de
suelo de Proteccidn de Usos Pecuarios y Proteccion Agricola Temporal a 200
Habitantes por Hectarea, respecto del predio identificado con clave catastral 080 500
275 222 074 con una superficie de 39-58-21 Has., respecto de las superficies
9,549.73 m2y 25,431.86 m2.

8. En fecha 05 de octubre de 2022, mediante oficio nimero SA/DAC/534/2022
emitido por el Secretario del Ayuntamiento, se solicitd a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Medio ambiente la opinidn técnica sobre la solicitud sobre los
incrementos de densidad de Habitacional hasta 100 Habitantes por Hectarea a
Habitacional hasta 200 Habitantes por hectarea del predio identificado con clave
catastral numero 080 500 275 222 084 el cual cuenta con una superficie de 37-94-
50 Has.; asi mismo el incremento de densidad de las areas que corresponden a
Habitacional hasta 100 Habitantes por Hectarea, Habitacional Rural con Comercio y
Servicios a Habitacional hasta 200 Habitantes por hectarea, del predio identificado

Reforma Ote. 158, Col. Centro Huimilpan, Querétaro, México C.P. 76950
Tel: (01 448) 278 5047



San Miguel Huimilpan

[y |

HUIMILPAN
1021.27024

PRESIDENCIA MUNICIPAL DE HUIMILPAN, QRO.

con clave catastral 080 500 275 222 074 el cual cuenta con una superficie de 39-
58-21 Has.

9. Que con fecha 27 de octubre de 2022, se recibid en la Secretaria del
Ayuntamiento la opinién técnica nimero de oficio SDUMA/0520/2022, con numero
de folio DOT/OT/0504/2022 expedida por el Arg. Alfredo Camargo Pina, en su
caracter de Secretario de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, desprendiéndose
de su contenido lo siguiente:
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Presidencia Municpal de Huimilpan
Dependencia: | Secretaria de Desarmolio Urbano y Medio Ambiente
Seccién. | Direccion de Ordenamiento Territorial

Ramo: | Administratve
Oficio numero: | SDUMAM0520/2022
Control Interno: | DOT/0504i2022
Asunto: | Se atiende oficio SA/DAC!534/2022

SECRETARIA DEL
AYUNTAMIENTO

Lic. Sécrates Alejandro Valdez Rosal

Huimilpan, Qro., a 27 de octubre de 2022

Secretario del H. Ayuntamiento
Municipio de Huimilpan
Presente

En atencién al oficio SA/DAC/534/2022, mediante el cual solicita opinién técnica respecto de la
solicitud presentada por el C. Pedro Alfredo Ruiz Velasco Marquez apoderado general para actos
de administracién de “Banco Inmobiliario Mexicano", Sociedad Andnima, Institucion de Banca
Multiple, unica y exclusivamente en su caracter de Fiduciaria en el Contrato de Fideicomiso
Inmobiliario y de Administracién e Inversion con Derecho de Reversion, identificado con el
numero 85102860 como “La Poderante®, mediante la cual requiere incremento de densidad y
cambio de uso de suelo, mismo que se describe en el cuerpo de la presente opinidn técnica, de
los predios identificados bajo clave catastral 080500275222074 y 080500275222084, ambos
siendo colindantes y ubicados en Ex_Hacienda Apapataro, Rancho Yenti, La Virgen, Km 8.7, El
Acebuche, Carretera a Huimilpan_Apapataro, Municipio de Huimilpan, Querétaro.

En virtud a lo anterior expuesto y una vez analizada la solicitud y los documentos allegados a
esta dependencia, me permito informarle lo siguiente:

Del fundamento legal

A) Que corresponde al Municipio de Huimilpan, Querétaro; autorizar, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 fraccion V de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos;

B) Que la planeacién, regulacion y gestion de los asentamientos humanos, centros de poblacién
y la ordenacidn territorial, deben conducirse en apego a los principios de politica publica nacional
y con la finalidad de establecer el correcto desarrollo urbano deberd conducirse segin lo
dispuesto y en especial atencion a los articulos 1, 4, 11, 43, 45, 48, 55, 56, 57, 58,61, 66y 68 y
demds aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano;

C) Que a fin cumplir con las disposiciones estatales y la adecuada revision de solicitudes de
cambio de uso suelo, y a fin de garantizar |a planeacién urbana y del ordenamiento y regulacién
territorial de los asentamientos humanos, se debera apegar a lo dispuesto en los articulos 1, 3,
8,10, 13, 28, 29, 40, 61, 71, 75, 87, 106, 111, 118,120, 130, 131, 132, 325, 326, 327, 328, 346,
351 y demas aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro;

D) Que a fin de reconocer los derechos de toda persona de gozar de un ambiente sano para su
desarrollo, como bien lo es por medio de la aplicacion de leyes y normas que velan por la
proteccién y conservacién del medio ambiente, se debers de atender lo establecido en los
articulos 1, 6, 7, 8, 9, 10, 15, 19, 66, 67, 68, 69, 71, 72, 93, 94, 95, 103, 104, 105, 108, 447 y
demas aplicables del Cédigo Ambiental del Estado Querétaro, asi como las leyes y reglamentos
que en materia ecologia y medio ambiente resulten;
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E) Que la Ley Orgéanica del Estado de Querétaro establece las bases generales para la
organizacion del &mbito municipal de gobiermno y sus atribuciones, que para los efectos que
conciernen al presente escrito, se debera atender lo dispuesto en los articulos 2, 3, 27, 30, 36,
38,73,74,75, 116, 118, 122-128, 146 y demas aplicables.

F) Que el Municipio de Huimilpan reconoce los instrumentos de planeacion urbana y busca
garantizar el cumplimiento de los mismos conforme a lo dispuesto en los articulos 2, 4, 152, 153,
154, 155 y 156 del Reglamento de Policia y Gobierno, del Municipio de Huimilpan, Querétaro.

G) Que mediante sesién de cabildo de fecha de 17 de julio de 2015 fue aprobado el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Apapataro — La Noria del Municipio de Huimilpan, Querétaro., y
publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”
el 11 de septiembre de 2015 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro el 6 de julio de 2016. Instrumento técnico y normativo que tiene a bien
establecer los lineamientos y estrategias para lograr el correcto ordenamiento territorial y
desarrollo urbano del Municipio de Huimilpan. Y;

H) El cumplimento de las demas leyes, reglamentos y normas oficiales aplicables.

De la solicitud presentada ante el H. Ayuntamiento

A) Por medio de escrito de fecha 26 de septiembre de 2022 el C. Pedro Alfredo Ruiz Velasco
Mérquez apoderado general para actos de administracion de “Banco Inmabiliario Mexicano”,
Sociedad Anénima, Institucién de Banca Multiple, tnica y exclusivamente en su caracter de
Fiduciaria en el Contrato de Fideicomiso Inmobiliario y de Administracién e Inversién con Derecho
de Reversion, identificado con el nimero 85102860. Por el cual realiza la solicitud de las
siguientes autorizaciones:

|. Del predio denominado Poligono 1, mismo que se identifica bajo clave catastral 080 500 275
222 084 y que cuenta con una superficie de 37-94-50 Has.

e |Incremento de densidad de Habitacional hasta 100 Habitantes por Hectarea a
Habitacional hasta 200 Habitantes por hectarea.

Tabla de usos de suelo y superficies

Clave Catastral Superficie Uso de suelo | Superficie del | Uso de Suelo Modalidad
Total actual uso de suelo pretendido
actual
080500275222084 | 37-94-50 Has | Habitacional | 37-94-50 Has | Habitacional Incremento de
hasta 100 hasta 200 | densidad
Habitantes Habitantes por
por Hectarea Hectarea

11, Del predio denominado Poligono 2, mismo que se identifica bajo clave catastral 080 500 275
222 074 y que cuenta con una superficie de 39-58-21 Has.

Francisco |. Madero s/n esq. 16 de Septiembre, Col. Centro, Huimilpan, Qro. CP 76950
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« Incremento de densidad de las areas que corresponden a Habitacional hasta 100
Habitantes por Hectarea, Habitacional Rural con Comercio y Servicios a Habitacional

hasta 200 Habitantes por hectarea.

« (Cambio de uso de suelo de las areas que corresponden a Proteccion de Usos Pecuarios

PRESIDENCIA MUNICIPAL DE HUIMILPAN, QRO.

y Proteccion Agricola Temporal a 200 Habitantes por Hectarea.

Tabla de usos de suelo y superficies

HUIMILPAN

1021.37024

$ Superficie del
Clave Catastral Su_,':_:: g‘ Ic o Usoa‘;;‘;’e'o uso de suelo U;;?:nds;zla Modalidad
actual
Habitacional
hasta 100 351,352.66 Incremento de
Habitantes m2 Densidad
por Hectérea
Habitacional
Rural con Habitacional | Incremento de
4 9,486.75 m2
Comercio y * hasta 200 Densidad
080500275222074 | 39-58-21 Has Servicios Habitantes
Proteccion de por Hectarea P——
Usos 9,549.73 m2
Pacuanios uso de suelo
Proteccion :
Agricola | 25,431.86 m2 Cambia de
Temporal uso de suelo

De la acreditacion de la propiedad y personalidad

A) De la compraventa con reserva de dominio del Poligono 1. Por instrumento nimero 7,644,
de fecha 29 de diciembre de 2004, otorgado ante la fe del licenciado Roberto Loyola Vera, Notario
Titular de la Notaria Publica nimero 35, de |a demarcacion territorial de Querétaro, cuyo primer
testimonio quedé inscrito en el Registro Publico de la Propiedad Subdireccién de Amealco,
Querétaro: en el folio real 158/1 y en folio real 159/1 de fecha 19 de julio de 2005; en el que se
hizo constar la compraventa con Reserva de Dominio celebrada por Maria Luisa Nardoni Ortega
de Paulin, José Arturo Paulin Nardoni y Mario Humberto Paulin Nardoni como parte vendedora
y “LA PARAYA”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE,
como parte compradora, quien adquirié el poligono 1, mismo que cuenta con una superficie de

37-94-50 Has y la cual describe sus medidas y colindancias en el instrumento en comento.

B) De la cancelacion de la Reserva de Dominio. Por instrumento nimero 8,190, de fecha 29
de abril de 2005, otorgado ante fe del Licenciado Alejandro Ducland Vilares, en ese momento
Notario Adscrito de la Notaria Publica nimero 35 de la demarcacién territorial de Querétaro, cuyo
primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de la Subdireccién de
Amealco, Querétaro, en el folio real 158/3 y 159/3 de fecha de 20 de julio de 2005, que hace
constar la cancelacién de la reserva de domino otorgada a favor de la persona moral denominada

“LA PARAYA", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE"

Francisco |. Madero s/n esq. 16 de Septiembre, Col. Centro, Huimilpan, Qro. CP 76950
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C) Del contrato de compraventa del Poligono 1. Por instrumento nimero 84,721 de fecha 22
de septiembre de 2022, otorgado ante fe del Licenciado Sergio Zepeda Guerra, Notario Titular
de la Notaria nimero 16 de la demarcacion territorial de Querétaro, hace constar el contrato de
compraventa que celebran de una parte “LA PARAYA", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE representada para ese acto por Ana Maria Renovales
Navarro, como parte vendedora y por ofra parte, los sefiores Fernando Esteban Posada
Renovales, Enrique Posada Lozano, Esteban Posada Lozano y Rocio Adriana Posada Lozano,
como parte compradora.

D) Del contrato de compraventa del Poligono 2. Mediante instrumento 84,837, de fecha
octubre del afio 2022, pasado ante la fe del Suscrito Notario, cuyo primer testimonio se encuentra
pendiente de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad de la Subdireccién Amealco,
Querétaro, por lo reciente de su otorgamiento, se hizo constar el contrato de compraventa
mediante el cual los sefiores Fernando Esteban Posada Renovales, Enrique Posada Lozano,
Esteban Posada Lozano y Rocio Adriana Posada Lozano, adquirieron el Poligono 2 dos, del
inmueble identificado como Rancho "El Patol", conformado por la fusién de diversos predios,
ubicado en el Kildémetro 8.7 ocho punto siete de la Carretera Querétaro — Huimilpan, localidad
de Apapataro, municipio de Huimilpan, estado de Querétaro.

E) De la Cancelacién de Hipoteca y Contrato de Fideicomiso Inmobiliario y de
Administraciéon con Derecho de Reversion. Por instrumento nimero 84,723 de fecha 22 de
septiembre de 2022, otorgado ante fe del Licenciado Sergio Zepeda Guerra, Notario Titular de la
Notaria namero 16 de la demarcacion territorial de Querétaro, hace constar |. Cancelacion de
Hipoteca que otorga “INMOBILIARIA EL BATAN" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE representada en ese acto por su representante legal el senor Pedro Alfredo Ruiz
Velasco Marquez, a favor de “LA PARAYA", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE respecto del Mutuo otorgado al sefior Fermando Esteban Posada
Renovales. Il. EI CONTRATO DE FIDEICOMISO INMOBILIARIO Y DE ADMINISTRACION CON
DERECHO DE REVERSION identificado el nimero 85102860, que celebra, por una parte
comparecen, los sefiores Fernando Esteban Posada Renovales, Esteban Posada Lozano,
Enrique Posada Lozano y Rocio Adriana Posada Lozano, a quienes en lo sucesivo se les
denomina indistintamente como los "FIDEICOMITENTES A", los "FIDEICOMISARIOS A" y/o
"FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A", y conjuntamente con el "FIDEICOMITENTE B"
seran denominados los "FIDEICOMITENTES", los "FIDEICOMISARIOS" y/o los
"FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS"; de una segunda parte la sociedad mercantil
denominada "INMOBILIARIA EL BATAN", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
representada en este acto por su Representante Legal el sefior Pedro Alfredo Ruiz Velasco
Marquez, y a quien en lo se le denomina indistintamente como el "FIDEICOMITENTE B" y/o el
"FIDEICOMISARIO B" y/o el "FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B"; y con los
"FIDEICOMITENTES A" serédn denominados como los "“FIDEICOMITENTES" y/o los
"FIDEICOMISARIOS" y/o "FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS"; de una parte "BANCO
INMOBILIARIO MEXICANO", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
representado en este acto por sus Delegados Fiduciarios los Licenciados Francisco Javier Torres
Ovando y José De Jess Camarena Tavera en su caracter de "FIDUCIARIO" a quien en y, para
los efectos de la presente escritura se le denominara indistintamente como la "FIDUCIARIA" y/o
el "FIDUCIARIQ"; y por ultimo la sociedad mercantil denominada "INMOBILIARIA EL BATAN",
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por su
Representante Legal el sefor Pedro Alfredo Ruiz Velasco Marquez, en su calidad de
DEPOSITARIO a quien en sucesivo se denomina como "EL DEPOSITARIO".

Francisco |. Madero s/n esq. 16 de Septiembre, Col. Centro, Huimilpan, Qro. CP 76950
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F) Del convenio de aportacién de inmueble al contrato de fideicomiso inmobiliario y de
administracion con derecho de reversion. Por instrumento nimero 84,838 de fecha 03 de
octubre de 2022, otorgado ante fe del Licenciado Sergio Zepeda Guerra, Notario Titular de la
Notaria nimero 16 de la demarcacion territorial de Querétaro, hace constar La Formalizacion del
CONVENIO DE APORTACION DE INMUEBLE AL CONTRATO DE FIDEICOMISO
INMOBILIARIO Y DE ADMINISTRACION CON DERECHO DE REVERSION identificado bajo el
namero 85102860.

G) Comprobante de pago del impuesto predial del Poligono 1. Por comprobante de pago del
predio rustico identificado bajo Clave Catastral 080500275222084, bajo folio M2112 de fecha 26
de enero de 2022, expedido a nombre “LA PARAYA, S DE R.L. DE C.V." bajo el cual acredita
encontrarse al corriente de adeudo municipal para el ejercicio fiscal 2022 por concepto de
impuesto predial.

H) Comprobante de pago del impuesto predial del Poligono 2. Por comprobante de pago del
predio rustico identificado bajo Clave Catastral 080500275222074, bajo folio M2108 de fecha 26
de enero de 2022, expedido a nombre “LA PARAYA, S DE R.L. DE C.V." bajo el cual acredita
encontrarse al corriente de adeudo municipal para el ejercicio fiscal 2022 por concepto de
impuesto predial.

Del Predio

A) Que los predios en cuestion se encuentran dentro del limite normativo del Programa Parcial
de Desarrollo Urbano Apapataro — La Noria del Municipio de Huimilpan, Querétaro., aprobado
mediante sesion de cabildo de fecha de 17 de julio de 2015, publicado en el Periédico Oficial de
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 11 de septiembre de 2015 e
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro el 6 de
julio de 2016, mismo instrumento de planeacién que establece que el predio se ubica en la
Zonificacion Secundaria con los usos de suelo siguientes:

Clave Catastral Superficie Uso de suelo actual
080500275222084 37-84-50 Has Habitacional hasta 100
habitantes por hectarea
080500275222074 39-58-21 Has -Habitacional hasta 100 hab/ha
-Habitacional rural con comercio
y servicios

-Proteccion usos pecuarios
-Proteccién agricola temporal

Mismo que se identifica de la siguiente forma:
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Imagen de referencia: Plano de Zenificacién Secundaria E-02
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Apapataro — La Noria del Municipio de Huimilpan

Imagen de referencia: Infraestructura de Datos Espaciales Catastro Querétaro

B) Que los predios en cuestién se encuentran dentro del limite normativo del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local de Huimilpan. Aprobado por el Ayuntamiento de Huimilpan en el
Décimo Segundo Punto del Orden del dia en el Acta no. 077, relativo a la Sesién ordinaria
celebrada el 28 de marzo de 2018, publicado en el periédico oficial del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga” no. 32 de fecha 20 de abril de 2018 e inscrito bajo el folio Plan de Desarrollo
no. 00000048/0004 de fecha 5 de junio de 2018 en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio, Subdireccién Querétaro y bajo el folio Plan de Desarrollo no. 00000006/0002 de fecha
5 de junio de 2018, en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio Subdireccion Amealco.
Mismo que establece lo siguiente para los predios en comento:
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Imagen de referencia, Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local

Poligono principal: Desarrollo urbano

Para todas las Unidades ubicadas en los centros de poblacion, con uso de suelo y destinos
urbanos, y su correspondiente proyeccion de crecimierito establecido en los instrumentos de

planeacién urbana vigentes.

En el municipio se localizaron 32 poligonos que integran éstas caracteristicas, los cuales se
encuentran integrados en la UGA 2 con una extension de 4584.041699 ha.

Cada una de las politicas se encuentran crientadas a favorecer el 6ptimo desarrollo de los
atributos ambientales de los poligonos asignados, para obtener un facil manejo de cada una de
las 92 areas definidas en el territorio, para ello se crearon 26 Unidades de Gestion Ambiental que
incorporan cada una de las politicas.

UGA 02
Ha 4584.041699

Nombre: Zona Urbana de Huimilpan

Uso Compatible:
USOS DE SUELO COMPATIBLE
Simbolo Uso
DU Desarrollo Urbano
Cs Comercio y Servicios
| Industria
TA Turismo Alternativo
IF Infraestructura
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Uso Incompatible:

USOS DE SUELO INCOMPATIBLE
Simbolo Uso
AGP Agropecuario
CF Conservacion y Forestal
CA Cuerpos de Agua
Ex Extraccion

LINEAMIENTOS GENERALES

LG00. Las compensaciones derivadas de los impactos ambientales resultantes del desarrollo de
actividades antropicas, deberdn considerar los aspectos ambientales, culturales y sociales
ligados al uso actual del territorio, que se ejecutaran preferentemente dentro de la zona afectada;
de no ser posible, se deberan reasignar a otra zona asignada por el Municipio o el Comité, de
acuerdo a lo establecido en este Programa y mediante los mecanismos establecidos que en el
Reglamento del Comité de Ordenamiento Ecolégico a efecto estén sefialados

LGO1. Proteger, conservar y aprovechar de forma responsable el patrimonio natural y cultural
del territorio, respetando la vocacién y aptitud del territorio, consolidando la aplicacion y el
cumplimiento de |a normatividad en materia ambiental, desarrollo rural y la sociedad civil.

LGO02. Preservar la flora y la fauna, en su ambiente natural o urbano, tanto en su espacio terrestre
como en los sistemas hidricos a través de las acciones coordinadas entre las instituciones y la
sociedad civil.

LG03. Consolidar una conciencia ambiental y responsable del uso sustentable del territorio en
la poblacién, fomentando la educacion ambiental a través de los diferentes medios de
comunicacion.

LG04. Promover en la evaluacién de proyectos con usos de suelo no previstos en las Unidades
de Gestién Ambiental, la elaboracién de sus estudios técnicos en materia ambiental requeridos
por la legislacion Federal, Estatal o Municipal se utilice la cartografia expedida en el actual
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local o al que la autoridad competente disponga.

LINEAMIENTOS ESPECIFICOS
DESARROLLO URBANO

LDU01 Dar cumplimiento a lo dispuesto en los instrumentos de planeacion urbana del territorio,
regulando el impacto ambiental generado por las actividades del desarrollo, teniendo en cuenta
aspectos culturales y sociales, ligados al uso actual del suelo y el medio ambiente, a través de
los instrumentos legales que para tal efecto establezca la legislacion aplicable.

LDU02. Desalentar que el desarrollo urbano se expanda fuera de las UGAs con dicho propésito
y se consoliden los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, minimizando los impactos
ambientales generados por las actividades antropicas, teniendo en cuenta aspectos culturales y
sociales ligados al uso actual del suelo.
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LDUO03. Promover el crecimiento natural de la vivienda rural existente en la UGA, desalentando
el desarrollo de nuevos centros de poblacion, fomentando el uso de enotecnias para reducir el
impacto ambiental y contribuir a mejorar la calidad de vida de los habitantes.

LDUOD4. Promover el uso eficiente del agua potable en la UGA urbana y fortalecer la capacidad
de tratamientos de agua residuales para uso urbano y de no consumo humano

CONSERVACION

LCO04. Conservar la superficie que ocupa el vaso de los bordos hasta el nivel de aguas maximas
ordinarias, respetando la faja de diez metros de anchura contigua al vaso medida de forma
horizontal a partir de las aguas maximas ordinarias.

Considerandose el presente, un documento informativo de caracter técnico, que se pone
a consideracion de las Comisiones del H. Ayuntamiento, para su andlisis y dictaminacién
correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento la toma de decisién respecto a la
autorizacién o no, de la solicitud ingresada por el promotor ante la Secretaria del
Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Qro.

No obstante, hago de su conocimiento que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente del Municipio de Huimilpan considera FACTIBLE la peticién realizada por el
solicitante, toda vez que los predios en comento se encuentran ubicados dentro de los
poligonos considerados para el Desarrollo Urbano en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Apapataro — La Noria y el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de
Huimilpan, respectivamente.

Para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Qro., acuerde otorgar el
cambio de uso de suelo e incremento de densidad multicitado, se deberan tomar en cuenta
las siguientes condicionantes para el mismo:

CONDICIONANTES. —

A) Se debera protocolizar e inscribir ante el Registro Publico de la Propiedad del Estado de
Querétaro el contrato de compraventa del predio identificado bajo Clave Catastral
080500275222074, mismo que cuenta con una superficie de 39-58-21 Has.

B) Se debera protocolizar e inscribir ante el Registro Publico de la Propiedad del Estado de
Querétaro el contrato de fideicomiso inmobiliaric y de administraciéon con derecho de reversion
identificado el numero 85102860.

C) Se debera protocolizar e inscribir ante el Registro Publico de la Propiedad del Estado de
Querétaro la cancelacién de Hipoteca que otorga “INMOBILIARIA EL BATAN" SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, a favor de “LA PARAYA", SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE respecto del Mutuo otorgado al sefior
Fernando Esteban Posada Renovales.

D) Se debera protocolizar e inscribir ante el Registro Publico de la Propiedad del Estado de
Querétaro el contrato de fideicomiso inmobiliario y de administracién con derecho de reversion
identificado el nimero 85102860.
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E) Se debera protocolizar e inscribir ante el Registro Plblico de la Propiedad del Estado de
Querétaro convenio de aportacion de inmueble al contrato de fideicomiso inmobiliario y de
administracion con derecho de reversion

F) Se solicite presente Constancia de Libertad de Gravamen expedida por el Registro Publico de
la Propiedad Del Estado de Querétaro.

G) Antes, durante y después de realizar cualquier tipo de proyecto sobre el predio en cuestion,
se debera respetar y atender las medidas de mitigacion, preservacion y conservacion que las
autoridades ambientales establezcan con respecto a la flora y fauna existentes en |a zona y que
seran contenidas en la Manifestacién de Impacto Ambiental que debera presentar asi como su
resolutivo emitido por parte de la autoridad competente como parte del expediente técnico que
fundamentara los tramites y autorizaciones subsecuentes.

H) Se atienda a cada una de las condicionantes senaladas de auerdo a los Programas de
Ordenamiento Ecolbgico vigentes, asi como lo derivado de la opinién y consideraciones emitidas
por la Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado.

1) Respetar la restriccion que le sea indicada por la Comision Nacional de Agua en caso de tener
afectaciones del poligono por escurrimientos pluviales intermitentes y/o cuerpos de agua.

J) A fin de garantizar la seguridad se debera dar cumplimiento segun lo sefialado por las
autoridades de proteccién civil municipal y/o en su caso obtener los estudios relativos de
prevencion de riesgos.

K) Contar con los estudios de impacto hidrolégico, vial y urbano.

L)Presentar el proyecto de solucién vial avalado por la Comision Estatal de Infraestructura con
el acceso carretero, los cuerpos laterales, asi como las incorporaciones y desincorporaciones
necesarias.

M) Debera necesariamente, como lo establece el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
obtenerse previo al inicio de obras de cualquier tipo de proyecto o desarrollo sobre el predio en
andlisis, las factibilidades que correspondan para la dotacién de los servicios de energia eléctrica,
agua potable, drenaje y alcantarillado y todas aquellas que se consideren necesarias.

N) Se debera de revisar en conjunto con la Autoridad Municipal de Desarrollo Urbano y en su
caso de Seguridad Publica, Transito y Transporte las rutas de transporte publico existentes, y en
su caso proponer rutas que den cobertura hacia la zona donde se ubicara el proyecto pretendido,
considerando ademads el abasto de infraestructura y servicios, que incluye los servicios de
seguridad publica y recoleccion de residuos sélidos urbanos.

N) Debera dar cabal cumplimiento al Titulo Tercero del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro
referente al Desarrollo Inmobiliario.

Q) Se debera precisar que conforme a lo establecido en el Titulo Tercero, de los Desarrollos
Inmobiliarios del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro que establece el proceso de
autorizacién de un desarrollo inmobiliario, integrado por diversas etapas, entre las que se
encuentra como etapa de inicio la autorizacion del uso de suelo, por lo que independientemente
de que se autorice por parte del Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., el cambio de uso de suelo,
para el inicio de cualquier tipo de proyecto que se quiera llevar a cabo sobre el predio que ha
sido descrito, se debera de solicitar a las autoridades encargadas del area de desarrollo urbano
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del Municipio el otorgamiento del correspondiente dictamen de uso de suelo para proyecto
especifico y se deberan de respetar y seguir todos y cada uno de los pasos establecidos por el
propio codigo urbano y por las leyes y disposiciones aplicables.

P) Se debera cubrir con el pago de aprovechamientos, derechos e impuestos segun corresponda
por concepto de Cambio de Uso de Suelo y Autorizacién de Incrementos de Densidad, segin lo
dispuesto en la Ley de Ingresos del Municipio de Huimilpan para el ejercicio Fiscal 2022. El cual
debera efectuarse bajo lo siguiente:

I. Del predio d inado Polig 1, mi que se identifica bajo clave catastral 080 500 275 222 084 y que
cuenta con una superficie de 37-94-50 Has.

Tabla de usos de suelo y superficies

Clave Catastral Superficie Total Uso de suelo Superficie del Uso de Suelo Modalidad
actual uso de suelo pretendido
actual
080500275222084 37-94-50 Has Habitacional 37-94-50 Has Habitacional Incremento  de
hasta 100 hasta 200 | densidad
Habitantes por Habitantes por
Hectarea Hectarea

Para la Asignacién de Densidad en predios con uso de suelo Habitacional Condicionado (HC) indicado en los Planes
y Programas de Desarrollo Urbano vigentes y Autorizacién de Incremento de densidad en uso habitacional causara y
pagaré por los primeros 100 M2:

Tipo Concepto UMA

Habitacional Medio De 100 a 299 Hab/ha 0.0825

Del importe a cubrir por los primeros 100m2 de Habitacional hasta 100 Habitantes por Hectérea a Habitacional hasta
200 Habitantes por Hectarea:

(0.0625 UMA) = $6.01

Para el cobro de los M2 excedentes en la tabla anterior, adicionalmente se pagara la cantidad que resulte de la
aplicacién de la siguiente férmula: 1.2500 UMA X N° de M2 Excedentes) /Factor Unico Considerando:

Tipo Concepto Factor Unico

Habitacional Condicionada De 100 a 299 Hab/ha 25

Del importe a cubrir por los metros cuadrados excedentes de Habitacional hasta 100 Habitantes por Hectirea a
Habitacional hasta 200 Habitantes por Hectarea:

((1.25UMA)(379,350M2))/25 = $1,825,052.85
Del importe total a cubrir por incremento de densidad :

$1,825,052.85 + $6.01 = $1,825,058.86
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II. Del predio denominado Poligono 2, mismo que se identifica bajo clave catastral 080 500 275 222 074 y que
cuenta con una superficie de 39-58-21 Has.

Tabla de usos de suelo y superficies

Superficie del
g Uso de suelo Uso de Suelo &
Clave Catastral Superficie Total actual uscat::u:t:elo pretendido Modalidad
Habitacional
hasta 100 Incremento de
Habitantes por 351,352.66 m2 Densidad
Hectarea
Habitacional
Rural con Habitacional Incremento de
5 9,486.75 m2 4
Comercio y ! hasta 200 Densidad
080500275222074 39-58-21 Has Serviclos Habitantes por
Proteccién de Hectérea
Usos 9,549.73 m2 bl pdvtugd
Pecuarios
Proteccion N
Agricola 26,431.86 m2 ek
Temporal

Para la Asignacién de Densidad en predios con uso de suelo Habitacional Condicionado (HC) indicado en los Planes
y Programas de Desarrollo Urbano vigentes y Autorizacion de Incremento de densidad en uso habitacional causara y

pagara por los primeros 100 M2:

Tipo

Concepto

UMA

Habitacional Medio

De 100 a 299 Hab/ha

0.0625

Del importe a cubrir por los primeros 100m2 de Habitacional hasta 100 Habitantes por Heclérea a Habitacional hasta

200 Habitantes por Hectarea:
(0.0625 UMA) = $6.01

Del importe a cubrir por los primeros 100m2 de Habitacional Rural Comercio y Servicios a Habitacional hasta 200

Habitantes por Hectarea:
(0.0625 UMA) = $6.01

Para el cobro de los M2 excedentes en la tabla anterior, adicionalmente se pagara la cantidad que resulte de la
aplicacion de la siguiente férmula: 1.2500 UMA X N° de M2 Excedentes) /Factor Unico Considerando:

Tipo

Concepto

Factor Unico

Habitacional Condicionada

De 100 a 299 Hab/ha

25

Del importe a cubrir por los metros cuadrados excedentes de Habitacional hasta 100 Habitantes por Hectérea a
Habitacional hasta 200 Habitantes por Hectarea:

((1.25UMA)(351,252.66M2))/25 = $ 1,689,876.54

Del importe a cubrir por los metros cuadrados excedentes de Habitacional Rural Comercio y Servicios a Habitacional

hasta 200 Habitantes por Hectérea:
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((1.25UMA)(9,386.75M2))/25 = § 45,159.65

Del Importe total a cubrir por incremento de densidad :
$ 1,689,876.54 + $6.01 = $1,689,882.55

$ 45,159.65 + $6.01= $45,165.66

Por la asignacion o autorizacion de Cambios de uso de suelo por el Ayuntamiento, se causaré y pagara por los
primeros 100 M2:

Tipo Concepto UMA
Habitacional Habitacional mayor o iguala H1 y 125.00
menor a H3

Del importe a cubrir por los primeros 100m2 de Proteccién de Usos Pecuarios a Habitacional hasta 200 Habitantes
por Hectarea:

(125 UMA) = §12, 027.5

Del importe a cubrir por los primeros 100m2 de Proteccién Agricola Temperal a Habitacional hasta 200 Habitantes por
Hectarea:

(125 UMA) = $12, 027.5

Por el cobro de los M2 excedentes establecidos en la tabla anterior, adicionalmente se pagara |a cantidad que
resulte de la aplicacién de la siguiente formula: (1.2500 UMA X No. de M2) / Faclor dnico considerando:

uso FACTOR UNICO
Densidad de 100 hab/ha hasta 299 hab/ha 20

Del importe a cubrir por los metros cuadrados excedentes de Proteccion de Usos Pecuarios a Habitacional hasta 200
Habitantes por Hectarea:

((1.25UMA)(9,449.73M2))/20 = § 56,828.313

Del importe a cubrir por los metros cuadrados excedentes de Proteccion Agricola Temporal a Habitacional hasta 200
Habitantes por Hectarea:

((1.25UMA)(25,331.86M2))/20 = § 152, 339.47

Del importe total a cubrir por Cambio de Uso de Suelo:
$ 56,828.313 + $12, 027.5 = $68, 855.813

$ 164,366.97 + $12, 027.5 = $164,366.97

Del importe total a cubrir por cambio de uso de suelo e incremento de densidad del predio que se identifica bajo clave
catastral 080 500 275 222 074 y que cuenta con una superficie de 39-58-21 Has:

Uso de Suelo Actual Uso de Suelo Pretendido Monto
Habitacional hasta 100 Habitantes $1,689,882.55
por Hectdrea < 5

Habitacional _Rural Comercio y Hab“adma:)’r‘":;zé?:a“ab"""'es §45,150.65
Servicios p

Proteccién de Usos Pecuarios $68, 855.813
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Proteccion Agricola Temporal | $164,366.97 |

$1,968,264.983

1Il. Del monto total a cubrir por concepto de cambio de uso de suelo e incremento de densidad para los predios
identificados bajo clave catastral 080 500 275 222 084 y 080 500 275 222 074:

Clave Catastral Concepto Monto

080 500 275 222 084 Incremento de Densidad $1,825,068.86

080 500 275 222 074 Cambio de Uso de Suelo e | $1,968,264.983
Incremento de Densidad

Monto total: $3,793,323.843

Q) Se sugiere establecer que el incumplimiento de cualquiera de estas condicionantes es causal
de la cancelacién la Autorizacion del Acuerdo de Cabildo.

El presente no exime al promovente de tramitar y obtener los permisos, licencias y autorizaciones
que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta autoridad emitir, ni de cumplir
con otros ordenamientos aplicables a las actividades manifestadas, sean de competencia
federal, estatal o municipal.

El acuerdo por el cual, en su caso, el Ayuntamiento de Huimilpan autorice otorgar el cambio de
uso de suelo referido en este documento, debera de ser publicado por una sola ocasién en la
Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, todo
ello con costo y a cuenta del solicitante,

Para dar cumplimiento al articulo 2901 del Cddigo Civil del Estado de Quereétaro, debera ser
inscrito el Acuerdo que derive de la Sesion de Cabildo, en el Registro Plblico de la Propiedad y
del Comercio de conformidad con el Articulo 48 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro.

Previo a la emisién del Dictamen de Uso de Suelo previsto por el articulo 324 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro, el promovente, debera cumplir con todas y cada una de las obligaciones
y/o condiciones que se describen en la presente opinion técnica descrita a excepcion de la
condicionante referente al pago de derechos por concepto de cambio de uso de suelo mismo
que debera efectuarse en un término que determine la Secretaria competente a partir de la
notificacién de la aprobacion del Acuerdo.

Sin otro particular, reitero a Usted mi consideracion y respeto.
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10.Que en cumplimiento al articulo 42 fraccion II y VII del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., el Presidente de la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia tomando en cuenta el sentido de la Opinidn
Técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia remitié el
proyecto de Acuerdo correspondiente e instruyd a la Secretaria del
Ayuntamiento para que emitiera convocatoria para el desahogo de la
Reunién de Trabajo de la Comision de la materia senalando la fecha y hora
para tal fin.

11.Que en atencidon a lo dispuesto por el articulo 35 fraccion VIII, y 46 del
Reglamento mencionado en el considerando anterior, los miembros de la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia se reunieron para dictaminar
sobre lo solicitado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente
sefialandose por parte de dicho servidor publico que la solicitud del
promovente se encontraba debidamente integrada presentando toda la
documentacién juridica y técnica necesaria para el tramite en cuestion
constando la misma en los archivos del expediente formado por esa
Secretaria y que la peticion cumple con la normatividad aplicable tanto
federal, estatal como municipal por lo que esa Dependencia tuvo a bien
emitir la opinion técnica factible, asi como las condicionantes que conforme
a derecho debe de cumplir dicho solicitante, por lo que una vez revisados
los documentos que obran en el expediente y el proyecto elaborado vy
remitido por su Presidente, dicho cuerpo colegiado procedid a la discusion y
analisis del asunto en comento quedando aprobado como ha sido plasmado
en el presente instrumento.

Por lo expuesto, en términos del articulo 48 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., los integrantes de la Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, elabora y somete a consideracién del Ayuntamiento para su
aprobacidn, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se autoriza el cambio de uso de suelo de Proteccion de Usos
Pecuarios y Proteccidon Agricola Temporal a 200 Habitantes por Hectarea, respecto
del predio identificado con clave catastral 080 500 275 222 074 con una superficie
de 39-58-21 Has., respecto de las superficies 9,549.73 m2 y 25,431.86 m2., en
razén de los consideraciones técnicas y argumentos vertidos en la opinidn técnica
y ambiental descrita en el considerando nueve del presente Acuerdo emitida por el
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Secretario de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente; asi como por lo manifestado
por dicho servidor publico durante el desarrollo de la reunidon de trabajo de la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia.

SEGUNDO. - El previo a la emisién del Dictamen de Uso de Suelo previsto por el
articulo 324 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el promovente, debera
cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o condiciones que se describen
en la opinidn técnica descrita en el considerando doce de este proveido como se
establece en los términos de dicho documental.

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara
por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, por lo que el
promovente debera presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de
las mismas ante dicha Dependencia y en caso de resultar necesario, la Secretaria
mencionada debera dar el debido seguimiento realizando los requerimientos y
actos administrativos y/o juridicos necesarios para tal efecto.

TERCERO.- El interesado debera cubrir el pago de los derechos de conformidad
con la Ley de Ingresos del Municipio de Huimilpan, Qro., vigente conforme a lo
indicado en el considerando doce del presente Acuerdo, en un término no mayor a
10 dias habiles contados a partir de la notificacion de la aprobacion del Acuerdo y
en forma anterior a la publicacion del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal por
lo que la Dependencia encargada de las finanzas publicas no recibira el pago por
concepto de publicacion en el medio de difusion local hasta en tanto no se
encuentre debidamente finiquitado el pago correspondiente al cambio de uso de
suelo.

El seguimiento al cumplimiento de lo referente a los pagos senalados en el
presente proveido se efectuara por parte de la Secretaria de Finanzas, por lo que
el promovente debera presentar las documentales que acrediten el cumplimiento
de las mismas ante dicha Dependencia y para el caso de incumplimiento, debera
realizar los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos necesarios para tal
efecto.

CUARTO. - El presente Acuerdo no autoriza anteproyectos presentados, ni la
realizacion de obras de urbanizacién ni de construccién alguna, por lo tanto el
promotor debera obtener en su momento las licencias, vistos buenos, permisos y
autorizaciones correspondientes sefialadas por el Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro y demas normatividad vigente y aplicable.
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QUINTO. - Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano Ecologia y a la
Secretaria de Finanzas para que de manera directa en el ambito de sus respectivas
competencias den puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a
cargo de cada uno de ellos, ademas de realizar los tramites necesarios a fin de que
el promovente de cumplimiento a las obligaciones sefaladas en el presente
Acuerdo con la finalidad de que se cumpla debidamente este proveido.

SEXTO. - El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las
obligaciones y/o condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del
presente Acuerdo sera de que se deje sin efectos la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. - Publiquese por una sola ocasion, en el Periddico Oficial de Gobierno
del Estado, “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal a costa del
promovente cuyo pago debera realizarse de conformidad con la normatividad
aplicable.

SEGUNDO. - El presente entrara en vigor el dia de su publicacion en los medios
de difusién sefalados.

TERCERO. - El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en los
términos sefalados en la opinion técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente contenida en el considerando doce del este proveido.

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacion estara a cargo de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

CUARTO. - Notifiquese al C. Pedro Alfredo Ruiz Velasco Marquez en su caracter
de apoderado general para actos de administracion de “Banco Inmobiliario
Mexicano”, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdltiple y comuniquese a los
titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del
Estado, Direccidon de Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente y Secretaria de Finanzas.
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Huimilpan, Qro., a 27 octubre de 2022. Atentamente Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia. C. Juan Guzman Cabrera. Presidente
Municipal y de la Comision. Rubrica. C. José Salvador Arreola Hernandez,
Sindico Municipal integrante de la Comision. Rubrica. C. Janet Lujan
Martinez, Regidora integrante de la Comision. Rubrica.

Se expide la presente certificacion en el Municipio de Huimilpan, Qro.,
siendo copia fiel del original que obra en los archivos de la Secretaria del
Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., a los 4 (cuatro) dias del mes de
noviembre de 2022 (dos mil veintidos).

ATENTAMENTE

Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales
Secretario del H. Ayuntamiento
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